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公共施設包括管理業務について

～導入準備状況～
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１ 業務概要

施設所管所属ごとに発注していた維持管理業務を包括マネジメント事業者にまとめて委託

▼発注方法の比較

建 築 課

業務をまとめて 情報を一元的に

委託することで… 管理することで…

事務の効率化 管理水準の均質化 が図れる

施設の維持管理に関する
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▼対象施設 計１３４施設
〇市民センター (３６) 〇幼稚園・保育園 (４３) 〇小中学校 (５５)

▼対象業務 計１９業務

▼業務委託期間
令和６年１１月１日 から 令和１１年３月３１日 （４年５か月間）

① 令和６年１１月 １日 ～ 上記青字の５業務から開始

② 令和７年 ４月 １日 ～ 全１９業務を実施

２ 業務内容

(1) 自家用電気工作物保安管理
(2) 受水槽・高架水槽保守点検
(3) 防災設備点検（消防用設備及び

建築基準法関係防災設備点検）
(4) 空調設備保守点検
(5) 自動扉保守点検
(6) 機械警備
(7) 昇降機保守点検
(8) 遊具点検
(9) プール循環濾過装置保守点検
(10) 浄化槽維持管理

(11) 建築基準法第12条点検
(12) 緊急通報点検
(13) 建築物環境衛生管理
(14) 建物総合管理 （空調等設備管理及び

建築物衛生管理）
(15) 建物消灯・施錠確認
(16) 清掃
(17) 樹木管理・除草
(18) 修繕 (小額工事を含む、原則130万円以下)
(19) 巡回点検
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▼令和６年度当初予算計上額

事業費計 ３，２７２，４８６千円

うち令和６年度歳出予算 １９１，９２６千円

令和７～令和１０年度 ３，０８０，５６０千円 （債務負担行為）

※ ７７０，１４0千円/年×４か年

▼科目

款：総務費 項：総務管理費 目：一般管理費

▼事業費概要

３ 予算

経費の概要

保守点検等業務費 包括対象の各業務を実施するための経費

マネジメント業務費
包括管理業務を実施するにあたって、受託事業者が再委託先の選定
など各業務を管理するための経費（巡回点検経費含む）

※
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以下のとおり、事業者選定を行い、現在、受託候補者と契約に向けて協議中。

▼選定概要

① 実施方法 公募型プロポーザル方式

② 公募開始日 令和６年２月１４日

③ 審査日 令和６年４月３０日

④ 審査方法 プレゼンテーション審査 （企画提案説明及び質疑応答）

▼選定結果

受託候補者 大津市京町三丁目５番１２号

日本管財株式会社 滋賀事業所

４ 受託候補者
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R５ R６

受託候補者●
決定

施設管理者向け周知・説明

★契約締結

業
務
開
始

現在

Ｒ6.11月Ｒ6.2月 Ｒ6.5月 Ｒ6.7月

施設利用者・

市民への周知

市民への周知

（R6予算事業の広報）

事業者向け周知・説明

マネジメント事業者

による個別対応

公募条件の

整理・調整

サウン

ディング

(第２回目)

予算要求

準備
公募資料

作成
公募 契約前協議 業務開始準備

❶ R５.10月 説明会（実施済）

本市との契約実績を有する
市内事業者を対象（３回）

7

５ 導入までの流れ（予定）

❷ R６.８月 説明会（予定）

市内事業者を含む対象業務に関する事業者を対象
※市とマネジメント事業者による説明（４回程度）

事業者向け説明
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▼対象事業者
令和２～令和４年度に対象業務における本市との契約実績を有する市内事業者

▼実施方法
① 実施時期 令和５年１０月 （計３回）
② 実施場所 大津市役所
③ 実施内容 事業概要説明、質疑応答、意見聴取

▼参加事業者
対象計１９３事業者のうち、１２５事業者

▼主な意見・質問
① 市内事業者への発注減少の不安
② 再委託先の選定条件（地域性重視）は従来と変わるか
③ 修繕業務（実施判断、内容、価格等）の市の関与は

６ 周知・説明

（１）❶ 令和５年１０月の説明会の結果
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６ 周知・説明

（２）❷ 令和６年８月の説明会の予定

▼対象事業者
対象業務に関する全事業者 （市内外問わず説明会参加希望者）

▼実施方法

① 実施時期 令和６年８月上旬 （４回程度）
② 実施場所 大津市役所

③ 実施主体 市及び本業務受託者 （マネジメント事業者）

▼案内方法

① 令和２年度～５年度に対象業務における
本市との契約実績を有する市内外の事業者

案内文送付
② 現在、対象業務に関する本市の入札参加登録のある

市内事業者

③ その他上記以外の事業者 ホームページ及びポスター等
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６ 周知・説明

（２）❷ 令和６年８月の説明会の予定

▼説明内容

① 事業概要 対象施設、対象業務、導入時期、導入目的、委託期間、発注方法等

② 受託者 マネジメント事業者の紹介

③ 契約条件 市とマネジメント事業者における再委託に関する条件

④ 再委託について 流れ・具体的な手続きについて、マネジメント事業者から説明

⑤ モニタリングについて 本市の行うモニタリングの概要

⑥ その他 質疑応答

※公募時仕様書より抜粋

❶ 市内事業者による適正な業種又は価格での履行が困難な場合を除き、
従前と同水準で市内事業者を活用しなければならない。

❷ 見積照合により再委託先を選定する場合は、特別な場合を除いて、
少なくとも１者は当該場所の同一学区から見積徴取をすること。

❸ マネジメント事業者へは、市からマネジメント経費を支払うこととし、見積書には、
受託者の監理監督等経費を計上しないこと。
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６ 周知・説明

（３）施設利用者・市民、施設管理者への周知等

▼施設利用者・市民への広報

今後、広報おおつやホームページへの掲載、対象施設等でのポスター掲示、

チラシの設置などを行うことを予定

▼施設管理者への説明会予定

① 対象者 対象施設に配属されている職員

② 開催時期 令和６年６月～９月

③ 説明内容 事業概要、再委託の流れ、修繕等の業務フローの詳細等
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７ モニタリングの概要

▼定期モニタリング （毎月、毎年度）

① 各業務の適正な履行の確認
実施内容、再委託先選定の競争性・公平性、再委託費用の確認・検証等

② 市内事業者の活用等状況の確認
市内事業者への発注状況（今後の見込みを含む）の確認・検証等

③ 長期契約における業務改善の確認
施設利用者や職員向けアンケートの結果確認及び結果を踏まえた業務への

反映状況の確認等

▼随時モニタリング
① 対象施設の巡回、業務監視、受託者に対しての説明の要求、立会い等を行い、

業務実施計画書又は業務報告書との合致、適正履行を確認

② 苦情対応や業務改善勧告を行った場合の改善確認、緊急対応時の履行確認

③ 各業務の適正な履行の確認 （定期モニタリングと同様）

※上記に加え、３年目（令和８年度下半期）には、２年間の総括的なモニタリングを実施する。

※公募時仕様書より抜粋
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８ 事業者向け説明会配布資料（案）

（１）おもて面（A３サイズ）

13
注）説明会配布資料（案）は、今後の受託候補者との契約締結内容に応じて一部変わることがあるため「未定稿」としています。

R6.8 説明会資料
※未定稿
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８ 事業者向け説明会配布資料（案）

（２）うら面（A３サイズ）

14
注）説明会配布資料（案）は、今後の受託候補者との契約締結内容に応じて一部変わることがあるため「未定稿」としています。

R6.8 説明会資料
※未定稿
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