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次回更新2026年(令和8年)予定 令和 施工 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年 令和35年 令和36年 令和37年

西暦 年度 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

工事項目 改修仕様 工事区分 周期 (西暦) 築48年 築49年 築50年 築51年 築52年 築53年 築54年 築55年 築56年 築57年 築58年 築59年 築60年 築61年 築62年 築63年 築64年 築65年 築66年 築67年 築68年 築69年 築70年 築71年 築72年 築73年 築74年 築75年 築76年 築77年 築78年 築79年 横計

1-1 共通仮設工事 仮設事務所､資材運搬費､仮設電気水道設備費､廃材処分費､警備員､駐車場代等 仮設 15 2019年 1,932 1,932 3,864

1-2 直接仮設工事 仮設足場､昇降設備､養生費､安全対策費等 仮設 15 2019年 7,453 7,453 14,906

2-1 屋上防水（一部改修） 屋上平場：塩ビシート防水（補修）、エントランス屋上その他：ウレタン塗膜防水 修繕 15 2019年 552 552 1,104

2-2 屋上防水（全面改修） 屋上平場：塩ビシート防水 修繕 15 2021年 3,120 3,120 6,240

2-3 塔屋屋上防水工事 塔屋屋上：塩ビシート防水、ｳﾚﾀﾝ塗膜防水 修繕 30 2019年 511 511

3-1 ﾊﾞﾙｺﾆー床防水(一部改修） バルコニー床：ウレタン塗膜防水 修繕 30 2007年 0

3-2 ﾊﾞﾙｺﾆー床防水（全面改修） バルコニー床：防滑塩ビシート防水、ウレタン塗膜防水 修繕 30 2019年 4,816 4,816

3-3 共用廊下床防水（一部改修） 共用廊下床：ウレタン塗膜防水 修繕 30 2007年 0

3-4 共用廊下床防水（全面改修） 共用廊下床：防滑塩ビシート防水、ウレタン塗膜防水 修繕 30 2019年 3,956 3,956

3-5 鉄骨階段床防水（全面改修） 鉄骨階段床：防滑塩ビシート防水 修繕 30 2007年 0

3-6 鉄骨階段床防水（一部改修） 鉄骨階段美装 修繕 30 2019年 84 84

4-1 躯体等補修工事 ｴｱｰ・高圧洗浄､ｸﾗｯｸ･欠損･浮き補修､ﾊﾟﾀｰﾝ補修等 補修 15 2019年 3,670 3,670 7,340

4-2 内外壁・天井塗装工事 外内壁等：アクリルシリコン樹脂塗料、天井：水性透湿型アクリルリ樹脂天井用塗料 塗替 15 2019年 5,064 5,064 10,128

4-3 シーリング工事 外壁目地、建具周り、部材接合部等打ち替え 打替 15 2019年 1,176 1,176 2,352

5-1 共用部鉄部塗装工事 屋上、共用廊下、１階、設備関係その他 塗替 15 2019年 768 768 1,536

5-2 バルコニー部鉄部塗装工事 バルコニー隔て板、その他 塗替 15 2019年 0

5-3 鉄骨階段鉄部塗装工事 鉄骨階段 取替 10 2019年 2,500 10,182 5,000 1,082 18,764

6-1 共用建具・専有建具等調整工事 共用建具・専有建具等調整 補修 36 2007年 1,706 1,706

6-2 住戸玄関扉更新 住戸玄関扉更新（カバー工法） 取替 36 2011年 8,477 8,477

6-3 住戸サッシ更新 住戸専有サッシ更新（カバー工法） 取替 36 2011年 21,472 21,472

6-4 共用建具更新 共用建具更新（カバー工法） 取替 36 2034年 13,199 13,199

6-5 共用廊下手摺改修工事 共用廊下手摺更新 取替 45 2019年 0

6-6 バルコニー手摺更新工事 バルコニー手摺更新工事　 取替 45 2034年 10,909 10,909

6-7 バルコニー物干金物改修工事 バルコニー物干金物更新 取替 45 2019年 0

6-8 給湯器室扉・庇改修工事 給湯器室扉・庇等改修 取替 45 2019年 0

6-9 金物類（集合郵便受等） 集合郵便受け、室名札、階数表示板等 取替 30 2004年 0

6-10 雨樋・ドレン改修工事 雨樋配管・排水ドレン改修 取替 45 2019年 0

6-11 各種脱着工事 各種脱着工事（大規模修繕時） 取替 15 2019年 526 526 1,052

7-1 屋内階段室塗装工事 屋内階段内壁、鉄部塗装 修繕/補修 30 2019年 230 230

7-2 屋内階段室内壁・床工事 屋内階段内壁、床改修 修繕/補修 30 2007年 796 796

7-3 エントランス工事 エントランスホール内壁・床等改修 修繕/補修 15 2019年 5,728 436 6,164

7-4 マンサード改修工事 　　　　※必要時に計上 マンサード屋根改修 修繕/補修 30 － 0

7-5 管理員室内装 管理事務室・管理員住居内装等 修繕/補修 30 2014年 180 180

7-6 集会室内装 集会室内装等 修繕/補修 30 2014年 0

建築各年度小計 0 0 2,500 0 5,728 0 0 0 0 0 56,227 0 3,120 0 180 0 0 0 5,000 0 0 0 0 29,949 0 33,962 0 3,120 0 0 0 0 139,786

8-1 給水管設備 共用給水管更新（引込管・共用竪管） 更新 35 2009年 5,268 5,268

8-2 給水定水位弁更新工事 給水ﾎﾟﾝﾌﾟ、定水位弁更新 更新 10 2022年 94 94 188

8-3 加圧給水ﾎﾟﾝﾌﾟ 加圧給水ポンプ更新 更新 16 2019年 756 756 1,512

8-4 加圧給水ﾎﾟﾝﾌﾟOH 加圧給水ポンプ　オーバーホール 修繕 16 2027年 540 540 1,080

8-5 量水器設備 住戸メーター（逆止弁付きメーターユニット）更新 取替 8 2017年 490 1,404 540 1,404 3,838

8-6 受水槽（コンクリート製） 内部ライニング改修工事 更新 10 2012年 1,209 1,332 2,541

9-1 排水管（竪管） 　　　　　　　※必要時に計上 共用排水竪管更新　　　※2008年更新時に、半永久耐用可の樹脂管に取替済 更新 － 2008年 0

10-1 ｶﾞｽ警報機 ガス警報器取替 取替 5 2018年 0

10-2 ガス管　　　　　　　　　　　　 ※必要時に計上 亀裂・ピンホール等の劣化損傷時　※ガス企業局より指摘発生時に検討 更新 － － 0

11-1 空調・換気設備 管理人室・集会室エアコン及び機械室等換気扇更新 取替 15 2010年 252 252 504

12-1 照明器具 共用部等のLED照明器具へ取替 取替 20 2018年 1,799 1,799

12-2 電気配電盤類 共用配電盤・ﾌﾟﾙﾎﾞｯｸｽ、引込開閉器等 更新 60 - 819 819

12-3 住戸分電盤更新工事 各住戸分電盤取替 更新 30 1998年 0

12-4 電気幹線設備 電気幹線等更新 更新 60 - 7,727 7,727

12-5 高圧電気設備更新工事（自家用） 自家用高圧電気設備更新 更新 60 - 0

12-6 避雷針設備 避雷針突針、支持管等　：13基 更新 55 2031年 1,190 1,190

12-7 電子ﾌﾞﾚｰｶｰ設備 電子ブレーカー更新 更新 20 2021年 78 36 78 36 78 36 342

12-8 漏電ﾌﾞﾚｰｶｰ取り外し工事 令和３年度　単年度工事 更新 - 2021年 0

13-1 電話設備 電話回線設備改修 更新 30 2013年 1,940 1,940

13-2 テレビ共聴設備（衛星放送系統） BSアンテナ等(配線別途)更新 取替 15 2022年 131 131

13-3 テレビ共聴設備（地上デジタル系統） 地上デジタル放送設備、ヘッドアンプ取替 取替 15 2040年 456 456 912

13-4 インターホン設備 テレビドアホン：カラーモニター付 取替 15 - 14,545 8,400 22,945

13-5 放送設備　　　　　　　　　　※必要時に計上 共用放送設備（集会室）・館内スピーカー更新 更新 － 2023年 0

14-1 消火器具 ABC粉末10型・使用表示板等（2011年製/推奨交換期限2021年）　 取替 10 2015年 91 109 109 309

14-2 自動火災報知設備 受信機、発信機、感知器、ベル、表示灯等の更新 更新 25 2004年 273 273 546

14-3 連結送水管設備            ※必要時に計上 格納箱、送水口、バルブ等更新（ホース・噴霧ノズル含む） 更新 25 － 0

14-4 誘導灯設備 共用部非常灯バッテリー（共用部LED照明に付帯：停電時、非常点灯用） 更新 5 2019年 200 200 200 200 200 200 1,200

14-5 緊急ブザー設備 緊急ブザー更新 更新 25 2022年 960 960

15-1 昇降機設備① 令和３年度、１号棟２基・２号棟２基　リニューアル 更新 25 2021年 6,458 6,458

15-2 昇降機設備② 令和４年度、３号棟２基　リニューアル＋工事監理費 更新 25 2022年 5,478 5,478

16-1 立体駐車場設備 : 該当せず 修繕/補修 20 - 0

17-1 外構・附属施設 平面駐車場舗装・外構花壇・駐輪場・ゴミ置場・フェンス更新 更新 20 2027年 2,272 3,012 5,000 10,284

17-2 美装工事 大規模改修工事竣工時の洗いクリーニング 洗い・脱着 15 2019年 600 500 600 1,700

18-1 （建築）調査診断・設計、工事監理等 調査診断・設計（400）、工事監理（500）等 - 15 2019年 500 600 1,000 500 600 3,200

18-2 大規模改修工事アフター点検 アフター点検（3年、5年、10年） - 15 2022年 13 16 16 16 16 77

18-3 （設備）調査費 給水(50)・排水(50)・幹線(30)・設計監理（200） 調査 - - 0

設備各年度小計 13 819 781 2,812 0 351 0 1,426 1,303 500 5,616 8,483 14,854 2,087 6,799 94 708 236 1,966 540 5,268 0 8,267 6,438 500 1,278 1,404 9,392 16 0 289 708 82,948

19-1 長期修繕計画 5 2021年 48 48 48 48 48 48 288

耐震・省ｴﾈ・ﾊﾞﾘｱﾌﾘｰ化 - 0

諸経費 各種工事監理費 0

各種劣化診断調査費 - 0

予備費　※毎年350万円の予算 50 50

特記事項年度小計 50 0 48 0 0 0 0 48 0 0 0 0 48 0 0 0 0 48 0 0 0 0 48 0 0 0 0 48 0 0 0 0 338

年 度 計 63 819 3,329 2,812 5,728 351 0 1,474 1,303 500 61,843 8,483 18,022 2,087 6,979 94 708 284 6,966 540 5,268 0 8,315 36,387 500 35,240 1,404 12,560 16 0 289 708 223,072

年 度 工 事 合 計 10% 69 900 3,661 3,093 6,300 386 0 1,621 1,433 550 68,027 9,331 19,824 2,295 7,676 103 778 312 7,662 594 5,794 0 9,146 40,025 550 38,764 1,544 13,816 17 0 317 778 245,379

(A) 工 事 費 累 計 69 969 4,630 7,723 14,024 14,410 14,410 16,031 17,464 18,014 86,041 95,372 115,197 117,492 125,168 125,272 126,050 126,362 134,024 134,618 140,412 140,412 149,559 189,585 190,135 228,899 230,443 244,259 244,276 244,276 244,594 245,373

修 繕 積 立 金 6,275 7,093 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365 7,365

駐 車 場 使 用 料 262 858 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056

(B) 修 繕 積 立 金 累 計 26,273 34,224 42,645 51,066 59,489 67,910 76,331 84,753 93,175 101,596 110,018 118,438 126,861 135,282 143,703 152,124 160,546 168,967 177,389 185,810 194,231 202,652 211,075 219,497 227,918 236,340 244,761 253,183 261,604 270,025 278,447 286,868 5,003,201
B-A 修 繕 積 立 金 残 高 26,203 26,203 33,254 38,015 43,343 45,465 53,500 61,921 68,722 75,710 83,582 23,976 23,066 11,664 17,790 18,534 26,852 34,496 42,605 43,365 51,192 53,819 62,240 61,516 29,912 37,783 7,441 14,318 8,924 17,328 25,749 33,853 41,495

ルネ大津
◎本計画書（案）の各工事項目枠内の費用には消費税は含まれておりません。　（単位：万円）

※工事区分　取替等は調査の上、ご検討下さい。（更新時期は築年数を参考にしています。 令和7年5月11日

(消費税込)

鉄筋コンクリート造

竣工1976年 地上11階 ・１０階建

修　　繕　　項　　目 (住戸422戸）

令和7年5月11日
◎本計画書（案）の各工事項目枠内の費用には消費税は含まれておりません。　（単位：万円）

※工事区分　取替等は調査の上、ご検討下さい。（更新時期は築年数を参考にしています。

※小数点以下切捨(千円以下切捨） R7.3.31 積立残高

 R7.7月より、15％ ⇒60% 繰入に改定

 R7.7月より、２２３円/㎡・月に改定

平米単価 ２２３円/㎡・月

外構花壇改修⼯事 平⾯駐⾞場改修⼯事

※2025年7月より積立金改定ルネ大津団地管理組合法人 長期修繕計画書（案）

Reisuke Shibata
※１　排水管については、点検・修繕費用として、2058年（令和40年）に、１億５,０００万円を計上予定。
※２　ガス管については、点検・修繕費用として、2056年（令和38年）に、１億２,５００万円を計上予定。


